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1. PREMESSA

La presente relazione urbanistica & allegata alla richiesta di awvio del procedimento amministrativo funzionale
allinsediamento di un distributore di carburanti e autolavaggio tramite procedura di sportello unico per le attivita
produttive (SUAP), ai sensi dell'art. 97 L.R. 12/2005, in variante al PGT vigente del Comune di Cambiago.

Nuova Stazione di Servizio Impianto Carburanti e Autolavaggio prossima al parcheggio del Punto Vendita “il gigante”,
struttura sita nel comune di CAMBIAGO (MI) Via Papa Giovanni Il.

Proprieta Soc. RIALTO S.p.A.

Procedura di sportello unico per le attivitd produttive in variante al P.G.T. Art. 97 L.R. 12/2005 smi — Art. 8 DPR
160/2010 smi

2. PREMESSE

Il presente rapporto ambientale preliminare afferisce alla proposta progettuale di Nuova Stazione di servizio impianto
carburanti e autolavaggio, collegato al parcheggio del Punto Vendita “il gigante”.

L'intervento prevede la realizzazione di nuova stazione di servizio carburanti: benzine, gasolio e colonnine elettriche,
nonché un autolavaggio con tunnel e stazioni self.

Il presente rapporto € redatto al fine di consentire all’Amministrazione Comunale di Cambiago di dare Avvio alla
procedura di verifica di assoggettabilita alla V.A.S. nell’'ambito della procedura di S.U.A.P. di cui all'art. 97 della L.R. n.
12 (progetti che risultino in contrasto col P.G.T. ai quali si applica la disciplina dettata dall’art. 8 del D.P.R. 160/2010).

La nuova richiesta viene avanzata, col fine di dare un ulteriore servizio e soddisfare le esigenze della clientela del Punto
Vendita e degli utenti della strada andando ad occupare un contesto di minor rilevanza ed impatto ambientale.

Il progetto &€ descritto al punto 5. del presente rapporto al quale si demanda per ogni approfondimento.

La finalita del presente documento articolato nelle varie parti di:

- riferimenti normativi e principi;

- descrizione degli interventi;

- stima dei possibili effetti ambientali dell'intervento:

e quella di valutare la congruita dellintervento in relazione alle componenti ambientali.

Il documento € articolato per punti di facile sintesi cosi da rendere agevole I'esposizione e la comprensione dei contenuti
nonché la conclusione finale (proposta di esclusione dalla procedura di VAS).

3. RIFERIMENTI NORMATIVI

II riferimento normativo in materia di VAS, a livello nazionale & il Codice dellAmbiente - D.Lgs. 152/2006, e sue
successive modifiche ed integrazioni.

Con questa legge ¢ stata recepita la Direttiva Europea 2001/42/CE “Direttiva del Parlamento europeo e del Consiglio
concernente la valutazione degli effetti di determinati piani e programmi sull'ambiente”.

Il d.Igs. n. 152 del 2006 ¢ stato recentemente modificato, relativamente alla disciplina concernente la VAS, dai seguenti
atti normativi:

- La legge n. 108 del 29 luglio 2021 (Conversione in legge, con modificazioni, del decreto-legge 31 maggio 2021, n. 77,
recante governance del Piano nazionale di ripresa e resilienza e prime misure di rafforzamento delle strutture
amministrative e di accelerazione e snellimento delle procedure) che ha apportato modifiche agli artt. 12, 13, 14, 18 del
d.Igs. n. 152 del 2006.

- La legge n. 233 del 29 dicembre 2021 (Conversione in legge, con modificazioni, del decreto-legge 6 novembre 2021, n.
152, recante disposizioni urgenti per |'attuazione del Piano nazionale di ripresa e resilienza (PNRR) e per la prevenzione
delle infiltrazioni mafiose) che ha introdotto modifiche significative agli artt. 12, 13, 14, 15 del d.Igs. n. 152 del 2006
norme che impattano anche sui tempi della procedura di VAS.

A livello Regionale (Regione Lombardia) la VAS ¢ introdotta dall’Art. 4 (Valutazione di Piani
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e programmi) della legge regionale 11.03.2005, n. 12 (e s.m.i.), “Legge di governo per il
territorio”.

La Regione Lombardia ha poi prodotto gli indirizzi per la VAS con successivi provvedimenti e tra questi, di rilievo:

- INDIRIZI GENERALI PER LA VAS - D.C.R. 13-03-2007 n. VIII/351

- ULTERIORI SPECIFICHE AGGIUNTIVE - D.G.R. 27-12-2007 n. VII1/6420 (di ulteriore specifica della disciplina con
definizione dei modelli metodologici, procedurali ed organizzativi per la valutazione delle diverse tipologie di atti
programmatori, piani e programmi)

- NUOVI MODELLI METODOLOGICI - D.G.R. 9/761 del 10-11-2010

Determinazione della procedura di Valutazione ambientale di piani e programmi - VAS- (art. 4, L.r. n. 12/2005; d.c.r. n.
351/2007) Recepimento delle disposizioni di cui al d.Igs. 29 giugno 2010 n. 128, con modifica ed integrazione delle
dd.g.r. 27 dicembre 2008, n. 8/6420 e 30 dicembre 2009, n. 8/10971.

- ULTERIORI SPECIFICHE E MODELLI METODOLOGICI D.G.R. n.10971 del 30-12-2009

Determinazione della procedura di valutazione ambientale di piani e programmi - VAS (art. 4,l.r. n. 12/2005; d.c.r. n.
351/2007) - Recepimento delle disposizioni di cui al d.Igs. 16 gennaio 2008, n. 4 modifica, integrazione e inclusione di
nuovi modelli

- TESTO COORDINATO dgr 761/2010, dgr 10971/2009 e dgr 6420/2007

Pubblicazione curata dalla Regione di maggiore chiarezza espositiva e riepilogativa dei Modelli metodologici e altri
allegati vigenti per la VAS.

La D.G.R. n. 761 del 2010 & stata ulteriormente integrata dalle seguenti delibere:

- la D.G.R. n. 3836 del 2012 ha approvato il modello metodologico procedurale e organizzativo della VAS delle varianti
al Piano dei Servizi e al Piano delle Regole (Allegato 1u) del Piano di Governo del Territorio

- la D.G.R. n. 6707 del 2017 ha approvato i modelli metodologici procedurali e organizzativi della VAS dei Piani
comprensoriali di bonifica, di irrigazione e di tutela del territorio rurale di livello interregionale (Allegati 1pA, 1pB, 1pC).

- CIRCOLARE REGIONALE - approvata con Decreto 14/12/2010 Indicazioni per l'applicazione della Valutazione
ambientale di piani e programmi - VAS nel contesto comunale.

-D.G.R. n. 2667 del 2019 sono stati approvati i criteri per il coordinamento VAS-VINCA Verifica di assoggettabilita a VIA
negli Accordi di Programma a promozione regionale comportanti variante urbanistica/territoriale, in attuazione del
Programma Strategico per la Semplificazione e la Trasformazione Digitale lombarda

La VAS é pertanto disciplinata dal sopra riportato impianto normativo, di riferimento per i criteri e le procedure di
valutazione della sostenibilita ambientale per i Piani ed i programmi nell’ambito Comunale.

Piu in dettaglio, per il caso specifico in questione, trattandosi di procedura S.U.A.P.

interessante una piccola area di interesse locale comportante modifiche minori, le norme Regionali prevedono che
possa essere valutata preliminarmente I'effettiva esigenza di applicare la VAS attraverso una procedura dedicata di
verifica di assoggettabilita (come indicato al punto 2 dell'allegato A alla Circolare Regionale approvata con Decreto
14/12/2010).

In sintesi, si applicano le procedure di verifica di assoggettabilita, con il modello specifico 1r - Modello metodologico
procedurale ed organizzativo della valutazione ambientale di piani e programmi — SPORTELLO UNICO DELLE
ATTIVITA’ PRODUTTIVE).
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4.

ITER DI VERIFICA - MODELLO PROCEDURALE

Si riporta di seguito i punti di riferimento procedurale del modello procedurale 1r:

Allegato 1 r

Modello metodologico procedurale e organizzativo
della valutazione ambientale di piani e programmi (VAS)

SPORTELLO UNICO DELLE ATTIVITA PRODUTTIVE

2.1 Valulazione ambientale - VAS

Lo Sportello & soggetto a Valutazione ambientale — WAS allorché neadono le seqguenti condizioni:
a. neade nel “Settore della destinazione del suol” e definisee Il quadro di rifenmento per
l'autorizzazione dei progett elencati negli allegati | e |l della dirstliva 85/337/CEE;
B. =i ntiene che abba effeth ambientall significat su uno o pid s, & sensi dell'articolo 6,
paragrafo 3 della Direttiva 92/4 3/CEE (punto 4.4 — Indirizzi generali}.

2 2 Venhea di assoggettabilita alla VAS

La Yerifica di assogoettabiliti alla valutazione ambientiale si applica alle seguenti fatlispecie:
a) SUAP ncompresi nel paragrafo 2 dell'articolo 3 della direttiva che determinanc 'uso di piecole
aree a livello locale e le madifiche minon (punto 4 & — Indinzzl genaraly;

5.1 Le fasi

La verifica di assoggettabilita alla VAS é effettuata secondo le indicazioni di cul allarticolo 12 del
d.lgs, ed in assonanza con l2 indicazioni di cui al punto 5.9 degli Indirizzi generali, come specificati nei
punti seguenti e declinati nello schema generale:

awvio del procedimento Suap e Verifica di assoggettabilita,

individuazione dei soggetti interessati e definizione maodalita di informazione & comunicazione:
proposta di progetio con sportello unico unitamente al Rapporte preliminare;

messa a disposizione;

istruttona regionale se dovuta;

richiesta di parsrefvalutazione a Regione Lombardia se dovuta;

convocazione conferenza di verifica;

decisione in mento aifla venfica di assogettamento dalla VAS;

CdSec comunals con esito positivo;

10. deposito e pubblicazicne della vanante;

11. deliberazione Consiglio Comunale di approvazione e controdeduzion alle osservaziony;
12, invio degli atti definitivi a Regione Lombardia,

13 gestione e monitoraggio

< Ty I STV S N N

[ n RN |

5.2 Awviso di awio del procedimento

La wverifica di assoggettabilita alla Valutazione Ambientale VAS & avviata a cura del responsabile
procedimento mediante pubblicazicne dell'avvic del procedimento del Suap (fac simile A}

Tale awiso & reso pubblico ad opera dellautoritd procedente mediante pubblicazione su web (vedi
allegato 3| e sul BURL (se previsto per legge).
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53  Individuazione dei soggetti interassati e definizione maodalita di informazione e comunicazione
L'Autorita procedente, d'intesa con 'autarita competente parla VAS, con speacifico atto formale (vadi il
precedents punto 3.5) individua e definisce.
+ i soggetti competenti in materia ambientale e gli enti territorialmente interessati, ove necessario
anche transfrontalien, da invitare alla conferenza di verifica;
Ie modalita di convocazione della conferenza di verifica;
i singoli settori del pubblico interessati all'iter decisionale;
Iz modahta di infformazione & di partecipazione del pubblico, di diffusione e pubblicizzazione
delle informazioni.
54 Messa a disposizione del Rapporto preliminare & avwvio della verifica
L'autonta procedente deposita presso | propri uffici e pubblica su web (vedi allegato 3) per almeno 20
giorni il Rapporto preliminare della proposta di Suap e determinazione dej possibill effetti significativi.
Dell'avwentio deposito da notizia mediante pubblicazione all'Albo delfEnte. (fac simile B)
L'autonta procedente in collaborazions con l'autorita competente per la VAS, frasmetie ai seggeth
competenti in materia ambientale e agli enti territoriaimente interessati, individuati al punto 5.3, il
Rapporto prefiminare al fine dell'espressione del parere, che deve essere nviato, entro trenta giorni
dalla messa a disposizione, all'autorita competente per la VAS ed all’autorita procedents.
5.5 Convocazione conferenza di verifica
'autonta procedente convaca la Conferenza di verffica alla quale partecipanc l'autonta competente
per la VAS, | soggetti competenti in materia ambientale & gli enti territonalmente interessati (vedi punto
SR
L'autonta procedente predispone il verbale della Conferenza di verifica.
5.6 Decisione in mento alla venfica di assogettabilita alla VAS
L'awtonta competente per la VAS, d'iniesa con lautorta procedsnte, esaminato il Rappaorto
preliminare della proposta di Suap e di determinazione del possibill effett significativi, acquisizo il
verbale della conferenza di verifica, valutate le eventuali osservazioni pervenute e i pareri espressi,
sulla base degli elementi di verifica di cui allallegato |1 delia Direttiva, si pronuncia non oitre novanta
giorni sulla necessita di sottoporre il Suap al procedimento di VAS ovvero di escluderlo dallo stessa.
La pronuncia & effettuata con atto rconoscibile reso pubblico. (fac simile C)
In caso di non assoggettabilitd alla VAS, lMNautonta procedente, nella fase di elaborazions del Suap,
tiene conto delle eventuall indicazioni e condizioni contenute nel prowwedimento di verifica.
L'adozione e/o approvazione del Suap da atto del provvedimenta di verifica nonché del recepimento
delle eventuali condizioni in esso contenute.
57 Informazione circa le conclusioni adotiate

Il provvedimento di verifica viens messo a disposizione del pubblico e pubblicato sul sito web sivas
(vedi allegato 3). L'autorita procedente ne da notizia seconde le modalita adottate al precedente punto
Bl

Il provwedimento di verifica diventa parte integrante del Suap adottato 2io approvato. (fac simile O)
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5.  CONTENUTI DEL RAPPORTO AMBIENTALE PRELIMINARE

La verifica di assoggettabilita & condotta sulla base del RAPPORTO AMBIENTALE PRELIMINARE contenente le
informazioni ed i dati necessari alla verifica degli effetti significativi sul’ambiente, sulla salute e sul patrimonio culturale,
facendo riferimento ai criteri dell'allegato Il della direttiva 2001/42/CE che di seguito si riporta:

Allegato Il

Criteri per la determinazione dei possibili effetti significativi di cui all'articolo 3, paragrafo 5

1. Caratteristiche del piano o del programma, tenendo conto in particolare, dei seguenti elementi:

e in quale misura il piano o il programma stabilisce un quadro di riferimento per progetti ed altre attivita, o per
quanto riguarda l'ubicazione, la natura, le dimensioni e le condizioni operative o attraverso la ripartizione delle
risorse,

e in quale misura il piano o il programma influenza altri piani o programmi, inclusi quelli gerarchicamente ordinati;
la pertinenza del piano o del programma per l'integrazione delle considerazioni ambientali, in particolare al fine
di promuovere lo sviluppo sostenibile;

o problemi ambientali pertinenti al piano o al programma,

o larilevanza del piano o del programma per l'attuazione della normativa comunitaria nel settore dell'ambiente
(ad es. piani e programmi connessi alla gestione dei rifiuti o alla protezione delle acque).

2. Caratteristiche degli effetti e delle aree che possono essere interessate, tenendo conto in particolare, dei seguenti
elementi:
e probabilita, durata, frequenza e reversibilita degli effetti;
carattere cumulativo degli effetti;
natura transfrontaliera degli effetti;
rischi per la salute umana o per I'ambiente (ad es. in caso di incidenti);
entita ed estensione nello spazio degli effetti (area geografica e popolazione potenzialmente interessate);
valore e vulnerabilita dell'area che potrebbe essere interessata a causa:
o delle speciali caratteristiche naturali o del patrimonio culturale;
o del superamento dei livelli di qualita ambientale o dei valori limite;
o dell'utilizzo intensivo del suolo;
o effetti su aree 0 paesaggi riconosciuti come protetti a livello nazionale, comunitario
0 internazionale.
Per la procedibilita, deve inoltre essere verificata 'eventuale interferenza con i siti di Rete
Natura 2000 (SIC e ZPS).

6. DESCRIZIONE DEL CONTESTO D’'INTERVENTO

a. Territoriale

L’area oggetto di intervento & ubicata nella zona nord del Comune di Cambiago, lungo via Papa Giovanni Paolo II,
anche se l'accesso avverra attraverso il parcheggio del Supermercato “il gigante”.

L’area oggetto di intervento si sviluppa in posizione perpendicolare a via Papa Giovanni Paolo Il e parallela alla variante
della S.P. 176. Confina a nord con via Papa Giovanni Paolo Il, a est con il supermercato “il gigante” e i relativi parcheggi,
mentre a sud e ovest € delimitata da altre aree agricole di frangia urbana. Il lotto si colloca ad una quota leggermente
inferiore rispetto al piano stradale di via Papa Giovanni Paolo II, dalla quale & separato da una scarpata di modesta
altezza, caratterizzata da vegetazione spontanea erbacea. La morfologia generale del suolo & pressoché pianeggiante,
con un lieve declivio verso sud che favorisce il naturale deflusso delle acque meteoriche. L'area oggetto di intervento si
colloca in una posizione di margine tra un contesto urbano a prevalente destinazione commerciale e industriale e un
contesto rurale, sebbene quest'ultimo risulti fortemente condizionato dalla presenza di infrastrutture, quali strade e
rotatorie. Da anni, tale area risulta incolta e improduttiva, e gestita semplicemente per evitare il verificarsi di episodi di
degrado ed abbandono, dettati dall'incuria di aree marginali.

20056 TREZZO SULL’ADDA (MI) - VIA BRODOLINI,33 - TEL. 02.9091811 - 02.90987873 —
P.IVA 07818060159 — e-mail: info@studioghezzicornelli.com; ercole.ghezzi@gmail.com


mailto:info@studioghezzicornelli.com

G&C STUDIO TECNICO ASSOCIATO
geometri ercole ghezzi e angelo cornelli

: 3 Y »

* i\ : i
Centro abitato '
ﬁ ’B di Cambiago
- Wi " : <
e j Ry m * * 3 -

b. Urbanistico

Si riportano di seguito gli stralcio del PGT del Comune di Cambiago piu significativi per l'intervento oggetto della
valutazione:

‘ SISTEMA DELLO SPAZIO COSTRUITO
‘ citta da trasformare

N

% ambiti della citta da i iali a bassa densita
a

% ambiti della citta da i iali a media densita
s

mbiti della citta da trasformare soggetti a piano di recupero

% ambiti della citta da trasformare prevalentemente produttivi e artigianali a media densita

ambiti della citta da trasformare prevalentemente polifunzionali a media densita
I

remmn
| % | ambiti della citta da trasformare attraverso Pl e/o cambi di destinazione d'uso con variaziong

[

Aree soggette al Piano delle Regole

citta storica
citta consolidata
|:| citta da conselidare cdc

SISTEMA DELLO SPAZIO APERTO (aree soggette al piano delle regole)

ambiti agricoli

20056 TREZZO SULL’ADDA (Ml) - VIA BRODOLINI,33 - TEL. 02.9091811 - 02.90987873 —
P.IVA 07818060159 — e-mail: info@studioghezzicornelli.com; ercole.ghezzi@gmail.com


mailto:info@studioghezzicornelli.com

G&C STUDIO TECNICO ASSOCIATO
geometri ercole ghezzi e angelo cornelli

TAV 6 AMBITI DESTINATI ALL'ATTIVITA" AGRICOLA
DI INTERESSE STRATEGICO

Ambiti destinati all'attivita agricola di interesse strategico
(art. 60 comma 1)

Parchi Locali di Interesse Sovracomunale riconosciuti

Confini

E Confine comunale

Documento di Piano — Stralcio tavola TO3 — Previsioni PTCP

SISTEMA DELLO SPAZIO COSTRUITO
Citta consolidata (disciplinata dal Piano delle Regole)

- Ambiti del tessuto storico
- Ambiti del tessuto consolidate

Citta da consolidare (disciplinata dal Piano delle Regole)
E Piani attuativi residenziali e produttivi

in atto - PUAV/R - PUAV/P
Citta da trasformare (disciplinata dal Documento di Piano)

Ambiti di trasformazione residenziali - ATR

Ambiti di trasformazione polifunzionali - ATP

SISTEMA RURALE PAESISTICO AMBIENTALE

- .-Ambpﬁggp{(ﬁi------------------

H Ambiti agricoli di supporto alla
: Ambtthagricall nommali B H I:l Rete Ecologica Comunale REC
- Esssssssssnsnmnnnnnnnnnnnat

l:l Ambiti agricoli di frangia urbana

Ambiti di salvaguardia paesaggistica ed ambientale

: Ambiti def baschi (vincolo paesaggistico ai sensi
:l Ambiti dei corsi dacqua m delD. Lgs. n.42/2004, art. 142, c.1, lett.g)
Ambiti di mpem: 1som delle acque pubbliche

Ambiti da bonificare - (vincolo sensi del

- \\\ DLgs n42/20u4m142 1, lett.c)
Z = [7.7"] Ambiti a rischio esondazione del

I:I Ambiti di salvaguardia ambientale .’.ﬁ Trrants Trobbla
Ambiti delle attivita estrattive

Ambiti di cava individuati dal Piano Cave Provinciale

{approvatoto con D.C.R. n. 166 del 16-05-2006)

- giac!menm G2
- giacimento G22

Documento di Plano StraIC| tavola T05 - Carta previsioni di Piano
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ELEMENTI DELLA RETE ECOLOGICA COMUNALE

m Dorsale Verde Nord (art. 48 norme PTCP)

Elementi primari
(Approfondimento dei “gangli primari” della REP - Art. 44 norme PTCP)

Ambiti agricoli .

:
T b agricoli i sipporto alla

Rete Ecologica Comunale REC

l:’ Ambiti di salvaguardia ambientale

Ambiti dei corsi dacqua
(Rio Vallene, Torrente La Cava, Torrente Pissanegra, Torrente Trobbia e Canale Villoresi)

Elementi secondari
(Approfondimento dei "corridoi ecologici fluviali” della REP - Art. 45 norme PTCP)

mmmm Corridoi ecologici fluviali

Boschi
(Approfondimento delle "aree boscate” della REP - Art. 51 norme PTCP)

Aree boscate
1 (Sovrapposte agli altri ambiti)
Alberature

Alberi

- Pioppeti

biti di ri di 150m del Rio Vall
Ambiti dei boschi
(vincolo paesaggistico ai sensi del D. Lgs. n.42/2004, art. 142, c.1, letr.g)
VINCOLI MONUMENTALI
(D. Lgs. n.42/2004, Parte 1)
VINCOLI "OPE LEGIS"

Edifici pubblici risalenti a oltre settant'anni
Art.12 comma 1 D.Lgs 42/2004 (Beni culturali)

1 - Scuola primaria Locatelli

2 - Biblioteca auditorium “La vecchia filanda”
3 - Corte Prandi
4 - Villa Perani

5 - Ambulatorio comunale

6 - Residenza soctale

7 - Chiesa di Santa Maria del Rosario
8 - Chiesa di San Zenone vescovo

9 - Chiesetta di San Giuseppe

10 - Locale comunale

11 - Scuola d'infanzia Don Giulio Spada

VINCOLI AMMINISTRATIVI

“-c-- Limite di rispetto stradale 4 4 4 4 Limite dirispetto degli elettrodotti

ad alta tensione

Limite della zona di tutela assoluta
————
O dei pozzi idropotabili Limite di rispetto cimiteriale
Limite della zona di rispette  ~ IZessees Limite di rispetto del metanodotto

dei pozzi idropotabili
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Classi
Molto Alta

Alta 1
PP

Media

ik

Bassa
SISTEMA DELLA MOBILITA'

Mobilita motorizzata

Viabilita esistente

I

Viabilita di progetto

CONFINI

Confine comunale

H

CLASSI DI SENSIBILITA" PAESAGGISTICA

(disciplinato dal Piano dei Servizi)

T Perimetro del centro storico e delle

cascine storiche (IGM 1890)
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‘

[
)

SISTEMA DELLO SPAZIO COSTRUITO
Citta consolidata
Ambiti del centre storico

- Ambiti residenziali del centro storico
e delle cascine storiche - A

Ambiti del tessuto consolidato

Residenziale

- Ambiti residenziali - B1 - Ambiti residenziali - B3
>
- Ambiti residenziali - B2 //A Ambiti residenziali - B4
Ambiti residenziali - B2 - Ly B x .

N

Produttivo

[

Commerciale
@ Ambiti destinati a commercio & Ambiti destinati ai distributori
servizi alberghieri - D3 di carburante - D4

mbiti del tessuto da riqualificare

Ambiti del tessuto da riqualificare soggetti
a permesso di costruire convenzionato - PCC/RIQ

Citta da consolidare

Piani attuativi residenziali Piani attuativi produttivi
in atto - PUAV/R in atto - PUAV/P

Citta da trasformare (disciplinata dal Documento di Piano)

Ambiti di trasformazione

SISTEMA RURALE PAESISTICO AMBIENTALE
Ambiti agricoli I i i
An.ﬂ:vti agricoli normali - £ |:| R Ecelogioa Communale REC.

Ambiti artigianali - D2

>

>

mbiti di salvaguardia paesaggistica ed ambientale

Ambiti dei boschi {vincolo paesaggistico ai sensi
l:l Ambiti dei corsi d'acqua del D. Lgs. n.42/2004, art. 142, c.1, lett.g)
Anbiti df rispetto 150m delle acque pubbliche

I:l mbiti di salvaguardia ambientale @ bt el esondazinne: dek
Torrente Trobbia

Piano deile regole — Stralcio tavola T12 — Carta disciplina delle aree

S loEeT \ FUSE W ool BV =

T ET T

AMBITI AGRICOLI STRATEGICI
(NdA del PTCP vigente, Titolo Il, art. 60-61-62)

Aambiti destinati allattivita agricola di interesse strategico
(Tavola 6 del PTCP vigente)

PROPOSTE DI MODIFICA DEGLI AMBITI AGRICOLI STRATEGICI

(con variante semplificata, ai sensi delle NdA del PTCP, art. 6, comma 4, lett. b)
- Ambiti agricoli strategici da eliminare (superficie complessiva 5725 mq)

l:l Ambiti aaricoli strategici da inserire (superficie complessiva 54166 ma)

Rettifiche derivanti da variazioni del tracciato
della strada provinciale esistente SP176var

n Ambito agricolo strategico da eliminare (superficie 5424 mq)
lIl ambito agricolo strategico da inserire (superficie 54166 mq)

Rettifiche derivanti da oggettive risultanze riferite alla scala comunale

8 Ambito agricolo strategico da eliminare (superficie 301 mq),
in seguito alla rettifica del confine di un lotto privato

Piano delle regole — Stralcio tavo

la T17 — Ambiti agricoli strategici

L’area oggetto di intervento & classificata dal PGT vigente del Comune di Cambiago come “Ambiti agricoli di frangia
urbana”. Il progetto prevede la realizzazione di una nuova stazione di servizio per la distribuzione di carburanti e un

autolavaggio, comportando quindi un cambio di destinazione d’'uso dell’area interessata.

A seguito dellintervento previsto, la destinazione d'uso dell'area sara modificata in “ambito destinato ai distributori di
carburante — D4”. Il cambio di destinazione d’uso verra attuato tramite procedura di Sportello Unico per le Attivita
Produttive (SUAP), ai sensi dell'art. 97 della L.R. 12/2005, in variante al PGT vigente del Comune di Cambiago, come

meglio dettagliato nella relazione urbanistica allegata.

Il tutto & consentito ai sensi del DPR del 7 settembre 2010, n 160 “Regolamento per la semplificazione e il riordino della
disciplina sullo Sportello Unico per le Attivita Produttive”, pubblicato sulla Gazzetta Ufficiale n. 229 il 30 settembre 2010,
che conferma lo Sportello come unico punto di accesso per 'espletamento di tutte le pratiche amministrative relative allo
svolgimento dell'attivita imprenditoriale e piu precisamente all'art.8 recita: “Nei comuni in cui lo strumento urbanistico non
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individua aree destinate all'insediamento di impianti produttivi o individua aree insufficienti, fatta salva I'applicazione della
relativa disciplina regionale, l'interessato puo richiedere al responsabile del SUAP la convocazione della conferenza di
servizi di cui agli articoli da 14 a 14-quinquies della legge 7 agosto 1990, n. 241, e alle altre normative di settore, in
seduta pubblica. Qualora I'esito della conferenza di servizi comporti la variazione dello strumento urbanistico, ove
sussista l'assenso della Regione espresso in quella sede, il verbale & trasmesso al Sindaco ovvero al Presidente del
Consiglio comunale, ove esistente, che lo sottopone alla votazione del Consiglio nella prima seduta utile”.

|l cambio di destinazione d'uso in variante al PGT (da Ambiti agricoli di frangia urbana ad Ambiti destinati ai distributori di
carburante) sara richiesto tramite la procedura dello Sportello Unico per le Attivita Produttive (SUAP), ai sensi dell’art. 97
della L.R. 12/2005.

Infatti a livello Regionale in Lombardia, la L.r. 12/05 e s.m.i. , “Legge per il Governo del territorio” art. 97 “Sportello unico
per le attivita produttive” indica puntualmente che:

1. Qualora i progetti presentati allo sportello unico per le attivita produttive risultino in contrasto con il PGT, si applica la
disciplina dettata dall'articolo 8 del decreto del Presidente della Repubblica 7 settembre 2010, n. 160 (Regolamento per
la semplificazione ed il riordino della disciplina sullo sportello unico per le attivita produttive, ai sensi dell’articolo 38,
comma 3, del decreto-legge 25 giugno 2008, n. 112, convertito, con modificazioni, dalla legge 6 agosto 2008, n. 133), 3
integrata dalle disposizioni di cui al presente articolo.

2. Alla conferenza di servizi &€ sempre invitata la provincia ai fini della valutazione della compatibilita del progetto con il
proprio piano territoriale di coordinamento.

3. Non sono approvati i progetti per i quali la conferenza di servizi rilevi elementi di incompatibilita con previsioni
prevalenti del PTCP o del PTR. Alla conferenza di servizi non si applicano le disposizioni di cui all'articolo 13, commi da
1 a 3, della legge regionale 1° febbraio 2012, n. 1 (Riordino normativo in materia di procedimento amministrativo, diritto
di accesso ai documenti amministrativi, semplificazione amministrativa, potere sostitutivo e potesta sanzionatoria).

4. In caso di esito favorevole della conferenza, ai fini del perfezionamento della variazione urbanistica connessa al
progetto approvato, il termine per il deposito degli atti in pubblica visione, previo avviso su almeno un quotidiano o
periodico a diffusione locale, & di quindici giorni ed il termine per la presentazione di osservazioni & di quindici giorni
decorrenti dallo scadere del termine di deposito degli atti in pubblica visione.

5. La procedura di verifica o di valutazione di impatto ambientale relativa all'intervento, qualora necessaria, precede la
convocazione della conferenza.

5 bis. Nel caso di approvazione di progetti comportanti variante alla strumentazione urbanistica, prima della definitiva
approvazione della variante ad opera del consiglio comunale, il proponente deve sottoscrivere un atto unilaterale
d’'obbligo, con il quale si impegna a realizzare I'intervento secondo i contenuti e gli obiettivi prefissati, nonché a iniziare i
relativi lavori entro nove mesi dal perfezionamento della variante, decorsi i quali il sindaco dichiara l'intervenuta
decadenza del progetto ad ogni effetto, compreso quello di variante urbanistica.

Nello specifico il PGT di Cambiago prevede la collocazione di distributori di carburante in qualsiasi area compresa entro i
“limiti di rispetto stradale” individuati nella cartografia di piano, nel rispetto degli indici e parametri ... (art. 38 delle NTA
del Piano delle Regole).

In ogni caso, i nuovi impianti dovranno essere realizzati fuori dal centro abitato, come definito dal Nuovo Codice della
Strada, e non potranno essere collocati:

- in corrispondenza di biforcazioni di strade di uso pubblico (incroci ad Y);

- a distanza inferiore a 100 m da incroci o accessi stradali;

- all'interno di curve aventi raggio minore o uguale a 100 m;

- in aree prive di sede propria, nelle quali il rifornimento alle autovetture avviene occupando la sede stradale.

Essendo tale previsione piuttosto restrittiva e non concretizzabile perché I'area di servizio prevista si costituisce da una
stazione di rifornimento carburante e dall’attivita complementare di autolavaggio automatico e self, in considerazione del
contesto territoriale di riferimento, dell’'accessibilita, compatibilmente con I'assetto proprietario si € stabilito di interessare
un’area libera definita agricola nel PGT, ma adiacente al un punto vendita di proprieta e all'interno di un contesto
caratterizzato da un’'importante urbanizzazione di natura commerciale e produttiva.

Tutte caratteristiche localizzative che non contrastano con i criteri di idoneita e di conformita localizzativa dei nuovi
impianti di cui alla Deliberazione della Giunta Regionale 29 febbraio 2000, n. VI/48714; in cui l'allegato A individua le
aree nelle quali & vietata l'installazione di nuovi impianti, implicando che l'intervento sia ammissibile nelle aree non

20056 TREZZO SULL’ADDA (MI) - VIA BRODOLINI,33 - TEL. 02.9091811 - 02.90987873 —
P.IVA 07818060159 — e-mail: info@studioghezzicornelli.com; ercole.ghezzi@gmail.com


mailto:info@studioghezzicornelli.com

G&C STUDIO TECNICO ASSOCIATO
geometri ercole ghezzi e angelo cornelli

comprese in tale elenco. L'elenco delle aree ove non ¢ possibile installare un impianto di distribuzione del carburante
sono le seguenti:

e zone A del PGT;

e aree sottoposte a vincolo paesaggistico 0 monumentale;

e aree soggette a vincolo sismico;

e aree sottoposte a vincolo idrogeologico.

L’area di intervento non ricadendo in nessuna delle casistiche sopra elencate; pertanto, il cambio di destinazione d’'uso
risulta ammissibile.

La localizzazione del nuovo impianto di distribuzione carburanti & collegata alla presenza di una viabilita di collegamento
intercomunale e di rilevanza provinciale che tange e attraversa il territorio comunale. Una nuova attivita di servizio di
pubblica utilita non pud che localizzarsi in un’area extraurbana, adiacente anche ad un’ampia area a destinazione
produttiva e commerciale.

L'area proposta & inserita tra le superficie agricole dal PGT vigente, ma come sopra richiamato, non presenta una
valenza particolare dal punto di vista paesistico o ambientale. Infatti, non si registrano, sia in sito, che nelle immediate
vicinanze, elementi sensibili o di pregio quali vegetazione d’alto fusto, corsi idrici e/o colture specializzate.

Con l'intervento proposto si prevede di localizzare i nuovi impianti nei pressi dell'infrastruttura e di realizzare sul confine
con le adiacenti aree agricole un'adeguata fascia di mitigazione paesistica e ambientale costituita da specie autoctone di
alto fusto sul lato ovest e da siepe monoculturale alta un paio di metri sul lato sud.

In questiottica, il progetto prevede specifiche opere di mitigazione e inserimento paesaggistico, volte a garantire un
corretto rapporto tra la nuova funzione e il contesto ambientale circostante.

Alla macroscala, l'intervento non altera la percezione di area di frangia tra I'area industriale/commerciale e il contesto
agricolo, essendo di dimensioni modeste rispetto al contesto sia agricolo che industriale, e comporta semplicemente un
lieve spostamento del labile confine esistente tra questi due eco-sistemi.

Dunque, l'opera rispondendo a un’esigenza reale del territorio, offre un servizio integrato in un'area gia interessata da
forti presenze commerciali e da flussi veicolari significativi.

7. DESCRIZIONE DEL PROGETTO

Il progetto prevede la realizzazione di una nuova stazione di servizio carburanti benzina, gasolio e colonnina elettrica e
autolavaggio in tunnel e self, con ingresso dall’esistente area destinata a parcheggi del Supermercato “il gigante”.

c. Distributore Carburanti

La nuova stazione di servizio & stata progettata per rispettare i requisiti minimi previsti per le nuove stazioni di servizio al
fine di assicurare un adeguato servizio ai futuri clienti:
e Fabbricato di servizio del gestore
Spazi riservati al parcheggio per almeno quattro posti auto
Adeguate aree di parcheggio e soste per I'attivita non oil dell'autolavaggio
Copertura attraverso pensilina delle isole di distribuzione dei carburanti estesa a tutta la zona rifornimento
Apparecchiature per il self-service pre-pagamento e post-pagamento
Zona di sosta autobotte per il rifornimento dellimpianto totalmente allinterno del punto vendita senza
interferenza con la sede stradale
Datazioni di pannelli fotovoltaici installati sopra la pensilina con potenza installata di 18.90 kw/h
Impianto di videosorveglianza a circuito chiuso e sistema di allarme

La stazione di rifornimento in senso stretto sara composta dai seguenti terminali:

o N. 4 distributori multiprodotto a doppia erogazione
o N. 4 colonnine self-service pre-pagamento
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¢ N. 1 colonnina elettrica di potenza elevata-tipologia veloce di potenza in AC superiore a 22kw/h e due pistole in
DC di potenza pari a 50 Kw/h

Nello specifico, la nuova pensilina di copertura dei distributori multiprodotto verra realizzata totalmente con strutture
metalliche, sui cui poggera la copertura realizzata in lamiera zincata prevemiciata con compluvio in corrispondenza dei
pilastri. Sara presente fascione perimetrale metallico dell’altezza di 1,00 m, posto a 4,80 m da terra, ed una
controsoffittatura in doghe di alluminio. Sulla copertura della pensilina sara posto I'impianto fotovoltaico composto da 54
pannelli per garantire una potenza di 18,9 kw/h

A servizio dellimpianto verra realizzato un prefabbricato metallico costituito da un locale gestore, i1 bagno con
antibagno per il personale addetto, un bagno ad uso esclusivo del cliente adeguato alla legge 13/89, e un locale
magazzino ove verra installata anche la cassaforte. Sara realizzato con struttura in carpenteria metallica e pannelli
sandwich, con serramenti e porte in alluminio preverniciato. La copertura & prevista piana con fascione di coronamento
della stessa tipologia di quello della pensilina. Infine, verra realizzato un vespaio ad igloo per la protezione degli ambienti
interni dal gas radon.

La pavimentazione del piazzale dellimpianto carburanti sara prevalentemente in asfalto, mentre nelle zone di scarico
autobotte e nella zona sotto la pensilina carburanti verranno realizzate idonee platee in calcestruzzo additivato al quarzo
totalmente impermeabile per evitare sversamenti nel sottosuolo.

A perimetrazione dell'area di servizio verranno realizzate aiuole sistemate a verde contenute da codoli in cls, ove
troveranno ubicazioni le opere a verde che avranno funzione di mitigazione ambientale.

d. Autolavaggio

Mentre il progetto di autolavaggio prevede:

o tre piste di autolavaggio self-service, di cui due coperte e una scoperta per furgoni;
e unimpianto di autolavaggio a tunnel;

e Un'area attrezzata per la pulizia interna con aspiratori;

e un monoblocco prefabbricato per ricovero pompe, servizi igienici e area di riposo.

La morfologia dell'impianto consiste in n.3 piazzole attrezzate per il lavaggio di autoveicoli con lance a getto d’acqua di
rete e miscelata con liquidi detergente.

Tra le piste coperte € previsto un armadio attrezzato per il ricovero delle apparecchiature, quali pompe, quadro elettrico,
impiantistica di funzionamento e gettoniera.

Le caratteristiche di tale impianto consistono in una platea in getto di calcestruzzo, dello spessore di cm.20 a raso
piazzale, sul quale vengono installare i componenti del lavaggio.

A protezione delle apparecchiature e riparo da spruzzi d'acqua le piste saranno protette da una struttura leggera
prefabbricata costituita da montanti in tubolari di acciaio Inox appoggiati e fissati con tirafondi al pavimento.

La tipologia della copertura € piana e leggera, costituita semplicemente da fogli di lamiera fissati su travicelli in profilato
tubolare di acciaio Inox ed alla vista &€ mascherata da fascia di coronamento in lamiera preverniciata.

L'impianto di autolavaggio a tunnel, invece, € costituito da una struttura di sostegno di piu attrezzature/macchinari che
eseguono determinate lavorazioni per il lavaggio dei veicoli.

Nel dettaglio le autovetture verranno trainate all'interno del tunnel da una catenaria e subiranno i vari processi di
lavaggio mediante la prima fase di irrorazione d’'acqua ad alta pressione, lavaggio con spazzole rotanti, risciacquo ed in
fine 'asciugatura.

Detto impianto verra installato su adeguata platea in calcestruzzo avente le dimensioni di mt. 39.20x4.50

E prevista un'area attrezzata per la pulizia interna delle autovetture mediante installazione di aspiratori su isole, su
piazzale asfaltato.

Su detta zona ¢ prevista la posa di una pensilina ombreggiante costituita da telo antigrandine steso su pali in ferro a
distanza di circa mt.5.00 I'uno dall’altro.
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e. Opere a verde

Per quanto concerne le opere di mitigazione atte a ridurre l'impatto percettivo dell'impianto si conviene di creare una
quinta verde retrostante 'impianto di distribuzione carburante, evitando la formazione di una macchia arborea ed
arbustiva che non ha riscontro nel contesto agricolo circostante, optando, invece, per un filare di piante ad alto fusto di
tipo ceduo in analogia ai filari storicamente utilizzati per il confinamento dei fondi agricoli ed in parte ancora presenti nei
terreni limitrofi.

Nel caso in esame, valutata la situazione tradizionale rurale dell'intorno e non riscontrando nel contesto la presenza di
filari di alberi lungo i fossi per il confinamento dei fondi agricoli, si conviene di creare un elemento arboreo coerente con il
contesto rurale tradizionale di larghezza e collocazione adeguata.

Pertanto si propone di piantumare ad ovest un filare costituito Platanus acerifolia con altezza circa 4.50 m aventi
diametro tronco 18/ 20 cm. Tale specie arborea non richiede potature regolari e predilige le posizioni a lungo soleggiate,
ma sopporta senza eccessive difficolta shalzi di temperatura anche forti, dunque sia rigidi freddi invernali sia importanti
caldi estivi.

Il lato sud, di estensione piu contenuta e anch’esso rivolto verso la residenza e le zone agricole, sara oggetto di una
mitigazione mediante la messa a dimora di essenze arbustive tipo Piracanta, quale pianta sempre verde, ideale per
formare siepi compatte che rimangono folte e schermanti durante tutto I'arco dell'anno, oltre che fornire sorprendenti
giochi di colore durante le diverse stagioni.

Infine, i fronti nord ed est, invece, non richiedono interventi di mitigazione specifici, poiché si affacciano rispettivamente
sulla viabilita pubblica e sull’area dei parcheggi del supermercato “il gigante”, contesti gia urbanizzati e coerenti con la
nuova destinazione d'uso del lotto.

8. VALUTAZIONE DEI POTENZIALI EFFETTI DEL PROGETTO SULL’AMBIENTE E DEFINIZIONE DELLE
EVENTUALI MISURE DI MITIGAZIONE DEGLI IMPATTI

f. Suolo e sottosuolo

Si ritiene che gli interventi proposti non introducano effetti significativi a deterioramento della qualita del suolo e del
sottosuolo. In quanto il progetto ha adottato tutte le soluzioni tecniche ed impiantistiche disponibili per salvaguardare la
natura del luogo e della sua geologia ed idrogeologia

g. Acque superficiali e sotterranee

Si ritiene che la proposta di intervento non introduca impatti significativi e tali da modificare il livello quali-quantitativo
delle risorse idriche. Infatti, il progetto & stato opportunamente corredato da soluzioni atte a garantire la tutela delle
risorse idriche esistenti e la corretta gestione di quelle meteoriche.

h. Mobilita e traffico

L'intervento non determina aggravi al sistema viabilistico esistente, in quanto intercetta il traffico esistente e di passaggio
che grava gia sull'area commerciale e industriale limitrofa all’area di progetto.

i. Aria
Gli interventi previsti non genereranno alcun tipo di emissioni in atmosfera dirette e/o indirette.

Si ritiene quindi che la proposta oggetto di variante non introduca impatti significativi e tali da modificare il quadro
emissivo in essere.

j- Rumore

Gli interventi in oggetto non incidono sul quadro emissivo acustico in essere.
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k. Paesaggio

In considerazione del contesto di riferimento, si ritiene che lintervento non costituisca impatti dal punto di vista
paesaggistico, in quanto sullarea e nellimmediato contesto non insistono vincoli di salvaguardia paesaggistico-
ambientale.

l. Flora, fauna e biodiversita

Per la natura stessa del luogo stesso e dellintervento specifico non si registrano alterazioni o impatti negativi per
biodiversita, flora e fauna.

9. CONSIDERAZIONI CONCLUSIVE

In relazione a quanto fin qui esposto ed argomentato, si evidenzia che la proposta di intervento per dimensioni e
caratteristiche:

- non ricade nei progetti indicati dagli allegati | e Il della direttiva 85/337/CEE e successive modifiche, relative alla
disciplina della Valutazione di Impatto Ambientale;

- non produce effetti sui siti di cui alla Direttiva 92/43/CEE (Rete Natura 2000) e come tale non richiede approfondimenti
circa una sua valutazione sui siti medesimi.

La previsione d’intervento non rientra nelle tipologie di cui all'art. 6 comma 2, del D.Lgs N. 152/2006 (e s.m.i.) e pertanto
non rientra nel campo di applicazione piu generale delle procedure di V.A.S..

Il progetto non riveste carattere di valenza sovracomunale e non si evidenzia alcun contrasto con le disposizioni del
P.T.C.P. né di altri strumenti di portata sovracomunale.
A livello comunale, la procedura € quella di SUAP ai sensi dell'Art. 97 L.R. 12/2005 - Art. 8 DPR 160/2010.

La variante urbanistica, nelle linee generali, consiste nell'introduzione di una nuova zona con destinazione specifica per
“ambito destinato ai distributori di carburante — D4” riservata allo sviluppo di tutte le tipologie di attrezzature al servizio
della mobilita, compresi I'autolavaggio.

Quanto sopra richiamato, tenuto conto di tutto quanto esposto e che, in sostanza le dimensioni e la tipologia
dellintervento determineranno effetti ambientali trascurabili o nulli, € possibile assumere I'esclusione del progetto in
esame da un piu ampi procedimenti di Valutazione Ambientale Strategica.

Trezzo sull’Adda, 28.11.2025
Geom. Ercole Ghezzi
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