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DESCRIZIONE DEL CONTESTO D’INTERVENTO

VALUTAZIONE DEI POTENZIALI EFFETTI DEL PROGETTO SULL’AMBIENTE E DEFINIZIONE DELLE 
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all’insediamento di un distributore di carburanti e autolavaggio tramite procedura di sportello unico per le attività 
produttive (SUAP), ai sensi dell’art. 97 L.R. 12/2005, in variante al PGT vigente del Comune di Cambiago.

“ ”, 

–

e autolavaggio, collegato al parcheggio del Punto Vendita “il gigante”.

L’intervento prevede la realizzazione di nuova stazione di servizio carburanti: benzine,

Il presente rapporto è redatto al fine di consentire all’Amministrazione Comunale di
procedura di verifica di assoggettabilità alla V.A.S. nell’ambito della procedura di S.U.A.P. di cui all’art. 97 della L.R. n. 

contrasto col P.G.T. ai quali si applica la disciplina dettata dall’art. 8 del D.P.R. 160/2010).

stima dei possibili effetti ambientali dell’intervento:
è quella di valutare la congruità dell’intervento in relazione alle componenti ambientali.
Il documento è articolato per punti di facile sintesi così da rendere agevole l’esposizione e

Il riferimento normativo in materia di VAS, a livello nazionale è il Codice dell’Ambiente 

Con questa legge è stata recepita la Direttiva Europea 2001/42/CE “Direttiva del
piani e programmi sull'ambiente”.

A livello Regionale (Regione Lombardia) la VAS è introdotta dall’Art. 4 (Valutazione di Piani
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e programmi) della legge regionale 11.03.2005, n. 12 (e s.m.i.), “Legge di governo per il
territorio”.

–

– Indicazioni per l’applicazione della Valutazione 

programmi nell’ambito Comunale.

possa essere valutata preliminarmente l’effettiva esigenza di
indicato al punto 2 dell’allegato A alla Circolare Regionale approvata con Decreto

–
ATTIVITA’ PRODUTTIVE)
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significativi sull’ambiente, sulla salute e sul patrimonio culturale, 
criteri dell’allegato II della direttiva 2001/42/CE che di seguito si riporta:

•

•
•

•
•

•
•
•
•
•
•

•

Per la procedibilità, deve inoltre essere verificata l’eventuale interferenza con i siti di Rete

DESCRIZIONE DEL CONTESTO D’INTERVENTO

L’area oggetto di intervento è ubicata nella zona nord del Comune di Cambiago, lungo via Papa 
anche se l’accesso avverrà attraverso il parcheggio del Supermercato “il gigante”. 
L’area oggetto di intervento si sviluppa in posizione perpendicolare a via Papa Giovanni Paolo II e parallela alla variante 
della S.P. 176. Confina a nord con via Papa Giovanni Paolo II, a est con il supermercato “il gigante” e i relativi parcheggi,

L’area oggetto di intervento si 

contesto rurale, sebbene quest’ultimo risulti fortemente condizionato dalla presenza di infrastrutture, quali strade e 

degrado ed abbandono, dettati dall’incuria di aree marginali.
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Si riportano di seguito gli stralcio del PGT del Comune di Cambiago più significativi per l’intervento oggetto della 

– –

mailto:info@studioghezzicornelli.com


20056 TREZZO SULL’ADDA (MI) –
–

– –

– –

mailto:info@studioghezzicornelli.com


20056 TREZZO SULL’ADDA (MI) –
–

– –

– –

mailto:info@studioghezzicornelli.com


20056 TREZZO SULL’ADDA (MI) –
–

– –

– –

mailto:info@studioghezzicornelli.com


20056 TREZZO SULL’ADDA (MI) –
–

– –

– –

L’area oggetto di intervento è classificata dal PGT vigente del Comune di Cambiago come “Ambi
urbana”
autolavaggio, comportando quindi un cambio di destinazione d’uso dell’area interessata.

A seguito dell’intervento previsto, la destinazione d’uso dell’area sarà modificata in “ambito destinato ai distributori di 
– D4”. Il cambio di destinazione d’uso verrà attuato tramite procedura di Sportello Unico per le Attività 

Produttive (SUAP), ai sensi dell’art. 97 della L.R. 12/2005, in variante al PGT vigente del Comune di Cambiago, come 

Il tutto è consentito ai sensi del DPR del 7 settembre 2010, n 160 “Regolamento per la semplificazione e il riordino della 
disciplina sullo Sportello Unico per le Attività Produttive”, pubblicato sulla Gazzetta Ufficiale n. 229 il 30 settembre 2010
che conferma lo Sportello come unico punto di accesso per l’espletamento di tutte le pratiche amministrative relative allo 
svolgimento dell’attività imprenditoriale e più precisamente all’art.8 recita: “Nei comuni in cui lo strumento urbanistico no
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Consiglio comunale, ove esistente, che lo sottopone alla votazione del Consiglio nella prima seduta utile”.
Il cambio di destinazione d’uso in variante al PGT (da Ambiti agricoli di frangia urbana ad Ambiti destinati ai distributori 
carburante) sarà richiesto tramite la procedura dello Sportello Unico per le Attività Produttive (SUAP), ai sensi dell’art. 9

Infatti a livello Regionale in Lombardia, la L.r. 12/05 e s.m.i. , “Legge per il Governo del territorio” art. 97 “Sportello u
per le attività produttive” indica puntualmente che:

disciplina dettata dall’articolo 8 del decreto del Presidente della Repubblica 7 settembre 2010, n. 160 (Regolamento per 
la semplificazione ed il riordino della disciplina sullo sportello unico per le attività produttive, ai sensi dell’articolo 3

prevalenti del PTCP o del PTR. Alla conferenza di servizi non si applicano le disposizioni di cui all’articolo 13, commi da 

5. La procedura di verifica o di valutazione di impatto ambientale relativa all’intervento, qualora necessaria, precede la 

d’obbligo, con il quale si impegna a realizzare l’intervento secondo i contenuti e gli obiettivi prefissati, nonché a iniziar
relativi lavori entro nove mesi dal perfezionamento della variante, decorsi i quali il sindaco dichiara l’intervenuta 

“limiti di rispetto stradale” individuati nella cartografia di piano, nel rispetto degli indici e parametri … (art. 38 delle 

all’interno di curve aventi raggio minore o uguale a 100 m;

Essendo tale previsione piuttosto restrittiva e non concretizzabile perché l’area di servizio prevista si costituisce da una 
stazione di rifornimento carburante e dall’attività complementare di autolavaggio automatico e self, in considerazione del 
contesto territoriale di riferimento, dell’accessibilità, compatibilmente con l’assetto proprietario si è stabilito di intere
un’area libera definita agricola nel PGT, ma adiacente al un punto vendita di proprietà e all’interno di un contesto  
caratterizzato da un’importante urbanizzazione di natura commerciale e produttiva.

impianti di cui alla Deliberazione della Giunta Regionale 29 febbraio 2000, n. VI/48714; in cui l’allegato A individua le 
aree nelle quali è vietata l’installazione di nuovi impianti, implicando che l’intervento sia ammissibile nelle aree non 
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comprese in tale elenco. L’elenco delle aree ove non è possibile installare un impianto di distribuzione del carburante 

•
•
•
•

’area di intervento non ricade in nessuna delle casistiche sopra elencate; pertanto, il cambio di destinazione d’uso 

pubblica utilità non può che localizzarsi in un’area extraurbana, adiacente anche ad un’ampia area a destinazione 

L’area proposta è inserita tra le superficie agricole dal PGT vigente, ma come sopra richiamato, non presenta una 

vicinanze, elementi sensibili o di pregio quali vegetazione d’alto fusto, corsi idrici e/o colture specializzate.
Con l’intervento proposto si prevede di localizzare i nuovi impianti nei pressi dell’infrastruttura e di realizzare sul confi

In quest’ottica, il progetto prevede specifiche opere di mitigazione e inserimento paesaggistico, volte a garantire un 

Alla macroscala, l’intervento non altera la percezione di area di frangia tra l’area industriale/commerciale e il contesto 

Dunque, l’opera rispondendo a un’esigenza reale del territorio, offre un servizio integrato in un’area già interessata da 

con ingresso dall’esistente area destinata a parcheggi del Supermercato “ ”

•
•
• Adeguate aree di parcheggio e soste per l’attività non oil dell’autolavaggio 
•
•
• Zona di sosta autobotte per il rifornimento dell’impianto totalmente all’interno del punto vendita senza 

•
•

•
•
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•

pilastri. Sarà presente fascione perimetrale metallico dell’altezza di 1,00 m, posto a 4,80 m da terra, ed una 
controsoffittatura in doghe di alluminio. Sulla copertura della pensilina sarà posto l’impianto fotovoltaico composto da 54 

A servizio dell’impianto verrà realizzato un prefabbricato metallico costituito da un locale gestore, 

La pavimentazione del piazzale dell’impianto carburanti sarà prevalentemente in asfalto, mentre nelle zone di scarico 

A perimetrazione dell’area di servizio verranno realizzate aiuole sistemate a verde contenute da codoli in cls, ove 

•
•
•
•

La morfologia dell’impianto consiste in n.3 piazzole attrezzate per il lavaggio di autoveicoli con lance a getto d’acqua di 

A protezione delle apparecchiature e riparo da spruzzi d’acqua le piste saranno prote

’impianto di autolavaggio a 

Nel dettaglio le autovetture verranno trainate all’interno del tunnel da una catenaria e
lavaggio mediante la prima fase di irrorazione d’acqua ad alta
fine l’asciugatura.

prevista un’area a

distanza di circa mt.5.00 l’uno dall’altro.
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quinta verde retrostante l’impianto di distribuzione carburante, evitando la formazione di una macchia arborea ed 

Il lato sud, di estensione più contenuta e anch’esso rivolto verso la residenza e le zone agricole, sarà oggetto di una 

formare siepi compatte che rimangono folte e schermanti durante tutto l’arco dell’anno, oltre che fornire sorprendenti 

sulla viabilità pubblica e sull’area dei parcheggi del supermercato “il gigante”, contesti già urbanizzati e coerenti con la 
nuova destinazione d’uso del lotto.

ULL’AMBIENTE E DEFINIZIONE DELLE 

L’intervento non determina aggravi al sistema viabilistico esistente
che grava già sull’area commerciale e industriale limitrofa all’area di progetto.
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In considerazione del contesto di riferimento, si ritiene che l’intervento non costituisca impatti dal punto di vista 
, in quanto sull’area e nell’immediato contesto non insistono vincoli di salvaguardia paesaggistico

Per la natura stessa del luogo stesso e dell’intervento specifico non si registrano alterazioni o impatti negativi per 

La previsione d’intervento non rientra nelle tipologie di cui all’art. 6 comma 2, del D.

–

La variante urbanistica, nelle linee generali, consiste nell’introduzione di una nuova zona con destinazione specifica per 
“ – ” riservata allo sviluppo di tutte le tipologie di attrezzature al servizio 

l’autolavaggio

dell’intervento determineranno effetti ambientali trascurabili o nulli, è possibile assumere l’esclusione del progetto in 

ull’Adda
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